KAUPPAKIRJA

PAATOS  Johtaja, elinvoiman palvelualue xx.xx.2025 § xxx

Paatos on lainvoimainen.

MYYJA
Tampereen kaupunki (0211675-2)
PL 487, 33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

OSTAJA

NSF V Logistics Kytomaankatu 2 Oy (3298176-3)
PL 66, 00131 Helsinki

jliempana ostaja

KAUPAN KOHDE

Tontti Tampere-65-7073-2 (kiinteistotunnus 837-65-7073-2).
Tontin pinta-ala on 12456 m2.
Tontti on asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T1).

Tontin rakennusoikeus on 6228 k-m2.
Liitekartalla osoitettu noin 9760 m2:n suuruinen maaraala tilasta 837-585-5-77.
Maaréala on asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-1),
jonka tehokkuusluku e=0,5.
KAUPPAHINTA
Kaksisataaseitsemankymmenté tuhatta (270.000) euroa.
Kauppahinta jakautuu kaupan kohteisiin kuuluvien alueiden osalta seuraavasti:
. Tontti 837-65-7073-2: 150.000 euroa
. Maéaraala tilasta 837-585-5-77: 120.000 euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

1. Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta 270 000 euroa suoritetaan kaupungin ilmoittamalle pankkitilille xx.xx.2025



mennessa.

Kauppahinnan maksun viivastyessa sovitusta erdpaivasta maksetaan sille korkolain
(633/1982) mukaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain
tarkoittama viitekorko liséttyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.7.2025 alkaen 9,5

prosenttia.

Kauppahinnassa on huomioitu alentavana tekijana tontin 837-65-7073-2 ja maaraalan
kiinteistosta 837-585-5-77 poikkeukselliset rakentamisolosuhteet ja merkittavéat
esirakentamistarpeet. Ostaja ilmoittaa, ettei silla ole mitd&n vaatimuksia kaupunkia
kohtaan télta osin tdmén kuitenkaan rajoittamaan myyjan vastuuta kaupan kohteen

maaperasta kohdan 8 mukaisesti.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle, kun kauppahinta

mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu.

3. Verot ja maksut
Ostaja vastaa kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista
maksuista sekd kaupan kohteen hoito- ja yllapitokustannuksista siité lahtien, kun
omistus- ja hallintaoikeus on siirtynyt ostajalle. Vastuu kiinteistdverosta maaraytyy

kuitenkin kiinteistéverolain mukaisesti.

4. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Kaupan kohteet myydaan vapaana kiinnityksista ja muista sen kaltaisista rasituksista.
Rasitustodistuksessa tilaan 837-585-5-77 osoitetut vuokraoikeudet eivat kohdistu

kaupan kohteena olevaan mé&éraalaan.

5. Rasitteet, kayttboikeudet ja -rajoitukset
Kaupan kohteisiin kohdistuvat rasitteet, kayttdoikeudet ja -rajoitukset ilmenevat

kiinteistorekisteriotteilta.

Kiinteistorekisteriotteessa tilaan 837-585-5-77 osoitetut rasitteet, kayttboikeudet ja

kayttorajoitukset eivat kohdistu kaupan kohteena olevaan maaraalaan.

Myyja vahvistaa ja vastaa siita, etta kaupan kohteisiin ei kohdistu valtion etuosto-
oikeudesta erailla alueilla annetussa laissa (469/2019) tarkoitettua valtion etuosto-

oikeutta.



6. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut seuraaviin tonttia koskeviin asiakirjoihin:
1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote

4. kaavakartta ja -maaraykset

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteiden alueet ja rajat seka tutustunut niiden maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteista esitetyista

asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Ostaja on tietoinen tontilla 837-65-7073-2 sijaitsevasta kallioon louhitusta montusta ja
siité on toimitettu ostajalle kaytettavissa oleva dokumentaatio (Tyokertomus
kartoitusmittauksesta ja tilavuuslaskennasta Tampereen kaupungissa os. Kytémaankatu
6, 29.6.2018 liitepiirustuksineen).

Ostajan on huomioitava tulevassa rakentamisessa, etté kaupan kohteena olevalla

alueella on suoritettu rajaytys- ja louhintatoita

Ostaja on tietoinen maaraalan tilasta 837-585-5-77 alueelle tehdyista luontoselvityksista
(Yritystonttien luontoselvitykset 5.3.2024) ja niiden mahdollisesti aiheuttamista

rajoitteista tulevaan tontin rakentamiseen ja hyddyntamiseen.

7. Louhitun montun tayttévelvollisuus
Ostaja sitoutuu tayttamaan kaupan kohteena olevalle tontilla 837-65-7073-2 sijaitsevan
kallioon louhitun montun lupaviranomaisen hyvaksymalla tavalla ja soveltuvalla kiviai-
neksella vahintd&n tasoon +122 (N2000) kolmen (3) vuoden kuluessa kaupan kohteen
omistusoikeuden siirtymisesté lukien. Kaupunki voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista

syistd myontéaé pidennysté rakennusajalle.

Jos ostaja laiminlyd edella tassé kohdassa mainitun ehdon noudattamisen, on ostaja
velvollinen suorittamaan kaupungille videnkymmenen (50) prosentin suuruisen
sopimussakon laskettuna edellda mainitusta kyseiselle tontille allokoidusta
kauppahinnasta, ellei kaupunki ostajan kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista toisin

paata.



8. Rakennushankkeen toteuttaminen

9. Maaperan

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaikista rakennushankkeiden suunnitteluun liittyvien
maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista hankkeiden

toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan tonttien tulevan kayton
edellyttamaéssa laajuudessa kaupan kohteiden alueilla tai niiden maaperassa
mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet seké vanhat rakenteet, kuten johdot,
putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat. Edelld tdssa kappaleessa
mainitusta poiketen silt osin kuin edelld kuvattujen poistaminen ja kasitteleminen (mm.
kuljetus, lajittelu, jatemaksut jne.) aiheuttaa ostajalle normaaliin maanrakentamiseen
littyen ylimaaraisia kustannuksia ja naiden ylimaaraisten kustannusten maara ylittaa
20.000 euroa, kaupunki on velvollinen korvaamaan kyseisen euromaaran ylittavat
ylimaaraiset kustannukset ostajalle, talléin ostaja ottaa myyjaan yhteyttd ennen myyjalle
aiheutuvien kustannusten toteutumista ja antaa mahdollisuuden myyjan osoittaa
vastaanottopaikka sek& muut toimintatavat mahdollisten maaperassé olevien jatteiden

poistamiseksi.

pilaantuminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissdan olevien tietojen perusteella, ettei kaupan kohteella
ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on ostajan otettava
ennen puhdistamistoimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kaupunkiin. Kaupunki korvaa
viranomaisen asettaman kunnostustason edellyttdmasté puhdistamisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen ndhden ylimaaraiset kustannukset. Osapuolet pyrkivat
sopimaan puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ennen niiden toteuttamista tdmén
kuitenkaan rajoittamatta ostajan oikeutta ryhtya tarvittaviin puhdistustoimiin, mikali se on
tarpeen hankkeen aikataulun nakodkulmasta. Mikali pilaantunutta maata havaitaan
rakentamisen yhteydessé, annetaan myyijélle mahdollisuus osoittaa pilaantuneiden
maiden vastaanottopaikka ja muut toimintatavat maaperén puhdistamiseksi
viranomaisen edellyttdmalla tavalla. Kaupunki ei vastaa viivastyksestéa johtuvista
vahingoista, joita ostajalle tai ostajan hankkeelle saattaa aiheutua alueen maaperan tai
pohjaveden puhdistamisesta, ellei viivastys johdu kaupungista johtuvasta viivyttelysta

pilaantumisen toimenpiteista sovittaessa.

10. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapitotehtévista kuten

laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saadetaan



riippumatta siitd, onko katu luovutettu yleiseen kayttoon vai ei.

11. Yhdyskuntatekniset laitteet, maanalaiset hankkeet ja muuntamo
Kaupungilla tai kaupungin oikeuttamalla alueen yhteista perusinfrastruktuuria
toteuttavalla toimijalla on oikeus korvauksetta sijoittaa tonteille yhdyskuntaa tai
kiinteistoa palvelevat tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet, joita varten saadaan
tarvittaessa perustaa rasitteet kaupungin hyvaksi. Tama kauppakirja siséltaa ostajan
valtuutuksen rasitteen perustamista varten. Alueen omistajalle korvataan edella

mainituista toimenpiteista aiheutuva valitdon vahinko.

Liséksi kaupungilla tai sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontin alueella
maanalaisia hankkeita seké kayttaa ja yllapitda niita edellyttden, etteivat nama esta
eivatka rajoita tontin asemakaavan eivatka taméan sopimuksen mukaista toteuttamista

eivatka kayttoa.

12. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistdinvestoinnit
Kaupunki vakuuttaa, ettei kaupan kohteessa ole kymmenen viime vuoden aikana tehty
sellaisia arvonlisaverolaissa tarkoitettuja kiinteistdinvestointeja, joita koskeva

tarkastusoikeus tai —velvollisuus voisi siirtya ostajalle.

13. Lainhuudatuskustannukset, kaupanvahvistajan palkkio
Kaupan kohteiden lainhuudatuskustannuksista vastaa ostaja. Ostaja maksaa myods
puolet kaupanvahvistajan palkkiosta. Kaupan kohteena olevan maaraalan

erottamiskustannuksista vastaa ostaja.

14 Irtaimen kauppa
Tata kauppaa ei seuraa irtainta omaisuutta eiké eri sopimustakaan siité ole tehty.

15. Riitojen ratkaiseminen

Tasté kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan

karajaoikeudessa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme saman sisaltoista kappaletta, yksi kummallekin

osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Tampereella ....kuun .... paivana 2025



TAMPEREEN KAUPUNKI

Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja aika edell&a
merkityt.

OSTAJA

Kaupanvahvistajana todistan, etta ... luovuttajana/luovuttajan puolesta seka ...
luovutuksensaajana/luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet taméan
luovutuskirjan ja ettéd he ovat olleet yhta aikaa lasnéa luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on tehty

maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saadetylla tavalla.

Tampereella ...kuun ....paivana 2025
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